
 宅地建物取引業

 〒950-0932 新潟市中央区⻑潟3丁⽬1番21号  ランド新潟 HP

TEL 025-257-1110

FAX 025-257-1111

Ｙʼｓ ｔｅｒｒａｃｅ
ワイズテラス古津Ⅱ

宅地分譲概要

売主／ランド新潟(株) 仲介手数料 自社物件につき不要

指定建ぺい率 60％ 容積率

⼟ 地

排 水

問
合
せ
先

 JR信越本線「古津駅」　約650m（徒歩9分）  新津ショッピングセンター　約2㎞（車で5分）

要相談

 区バス停「金津コミセン前」 約380m（徒歩5分）  新津信愛病院　約1.7㎞（車で5分）

取引態様

⼟地引渡し時期

小学校  金津小学校　約1.1km（徒歩14分） 中学校  金津中学校　約1.2㎞（徒歩15分）

周辺環境

第一種中高層住居専用地域

建ぺい率

開発許可

その他制限
古津地区地区計画：建築物の高さ制限13m、地盤面高さ制限、
　　　　　　　　   壁面の位置制限（道路1.5m、隣地1.0m）、かき又はさくの構造制限

学校区

設 備
電 気 東北電力 ガ ス

新潟市秋葉区古津字中郷2052番1ほか 地内

予定地積 全14区画

価格

地目

所在地

138.91㎡（42.02坪）　～　167.40㎡（50.63坪）

　 宅地 道路負担

坪単価 124,000円 ～ 140,000円
600万円台　11区画

公共下水道（宅地内新設引込）

開発面積：3058.78㎡　許可番号：新秋建H第2号の3

総額
最多価格帯

指定容積率 150％

道路

5,790,000円 ～ 6,740,000円

都市ガス（宅地内新設引込）

水 道 公営水道（宅地内新設引込）

なし

法令制限
用途地域

分譲地内新設道路　：公道　幅員6ｍ(新潟市道予定※備考)

分譲地南側既存道路：公道　幅員新設歩道含み約9.0～9.5ｍ(新潟市道「古津子成場線」)
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予　約

11 成約済

区画3の前面、区画4の前面一部の道路（分譲計画図内開発道路斜線箇所）は、市に帰属予定ですが、
市道認定基準外となります。（建築基準法第42条1項2号道路）

■分譲地南側新設歩道の乗入について

区画1、14、12には歩道接面部分からの乗入箇所を設置いたします。(分譲計画図内表記箇所)

10 138.91㎡ 42.02坪 138,000円 5,790,000円

成約済
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成約済

14
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成約済

成約済

成約済
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成約済
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成約済

成約済

成約済
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区画1～3は分譲地北西側隣接地との境界に沿って宅地内にL型擁壁が設置されます。
区画3～9は分譲地北東側隣接地との境界に沿って宅地内にL型擁壁が設置されます。
区画1の北東側、区画10の北東側、区画12の北西側の区画13に接する面、区画14の北東側にはコンク
リートブロックが設置されます。
対象区画は設置構築物を含めて引渡しさせていただきます。

販売状況
（㎡） （坪） 坪単価（円） 総額（円）

1

南西角地

成約済

価格表

区　画
予定地積 販売価格

備　考

区画9、10の東側面の既存のコンクリート土留部分は、土留構築物の中間が隣接地との境界となって
おり、現況での引渡しとなります。

9

■電柱、電気引込について

区画4、8は、南東側宅地内に新設の電柱、支線が設置されます。電柱は東北電力管理で対象区画は設
置に伴う敷地使用の承諾を行っていただきます。

■分譲地東側隣接地との既存構築物について

■お引渡し構築物について

■区画3、4接面道路について

区画3は、区画4に設置の電柱からの電気引込となり、電気引込に際して引込ポール等の住宅用引込柱
の設置が必要となります。

その他備考



（古津地区） 1/1 

新潟都市計画 地区計画の変更（新潟市決定） 
 

都市計画古津地区地区計画を次のように変更する。 

 

名   称 古津地区地区計画 

位   置 新潟市秋葉区古津字中沢の全部、同区古津字北郷、同区古津字中郷の各一部 

面   積 約２．０ヘクタール 

区
域
の
整
備
・
開
発
及
び
保
全
の
方
針 

地区計画の目標 

 本地区は、ＪＲ信越本線古津駅の西側に位置し、周辺住宅は宅地開発により良好

な住宅地としての市街地が形成されてきている。 

 このことから、今後も住宅地としての土地の有効利用が見込まれる地区である。 

 このため、地区計画を策定することにより、住宅地としての適正かつご理的な土

地利用を図り、うるおいとゆとりのある住宅地を形成し、保持することを目標とす

る。 

土地利用の方針 
 周辺地域と調和のとれたうるおいとゆとりのある住宅地としての街並みの形成

を図る。 

地区施設の整備方針 

（道路） 

 地区中央を東西に通る市道梅の木線を基本に、区画道路を適切に配置することに

より、歩行者及び自動車の利便性及び安全性の向上を図る。 

建築物等の整備

の方針 

 良好な市街地の環境を形成するため、建築物等の高さの制限、壁面位置の制限、

かき又はさくの構造の制限を定める。 

 

地 
区 

整 

備 

計 

画 

地区施設の配置及

び規模 
区画道路  幅員１２メートル 総延長 約１１０メートル 

建 

築 

物 

等 

に 

関 

す 

る 

事 

項 
建築物の高さ

の最高限度 

建築物の高さは、地盤面より１３メートル以下とする。 

地盤面の高さは、前面道路の路面の中心より０．５メートル以上高くしてはな

らない。 

ただし、築山等についてはこの限りではない。 

壁面の位置の

制限 

 建築物の外壁又はこれに代わる柱の壁面の位置は、次のとおりとする。 

(1) 道路境界線より１．５メートル 

(2) 隣地境界線より１．０メートル 

 ただし、自動車車庫（物置を含む）で軒の高さが３．０メートル以下のものは

この限りでない。 

かき又はさく

の構造の制限 

 道路に面する部分のかき又は柵は生垣とし、隣接境界線に面する部分は生垣又

は透視可能なフェンスで高さ１．２メートル以下とする。 

 

「区域、地区の区分及び地区施設の配置は計画図表示のとおり」 
 
理由 
区域区分の見直しにあたり、今後の市街地整備の見込みがないことから市街化調整区域に編入する区域を地
区計画区域から除外するため。 
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図面番号

図面名

工事名

事業者

縮尺

設計

造成・道路計画図

1:300

S=1:300

秋葉区古津宅地分譲

造成・道路計画図

株式会社　夢ランド

道路番号 ○-○

起　点

終　点

道路計画高

勾　配
延　長

凡　　例

○.○○○

i=○.○○○%≪
L=○.○○○m

開発区域界

○.○○宅盤高

断面位置

有限会社　アーバンクリエーション

令和　3年　1月

8

乗入範囲



図面番号

図面名

工事名

事業者

縮尺

造成計画断面図　その1

1:100

秋葉区古津宅地分譲

株式会社　夢ランド

令和　3年　1月

造成計画断面図　その1  S=1:100

4 - 4’　断面

2 - 2’　断面

設計 有限会社　アーバンクリエーション
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図面番号

図面名

工事名

事業者

縮尺

造成計画断面図　その2

1:100

秋葉区古津宅地分譲

株式会社　夢ランド

造成計画断面図　その2　S=1:100

有限会社　アーバンクリエーション

令和　3年　1月

設計

9-2



図面番号

図面名

工事名

事業者

縮尺

設計

造成計画断面図　その3

1:100

株式会社　夢ランド

令和　3年　1月

有限会社　アーバンクリエーション

秋葉区古津宅地分譲

造成計画断面図　その3  S=1:100
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帰属道路･開発道路

1.5％

表　層：⑤密粒度アスコン（新20FH） t=50

路　盤：再生クラッシャーランRC-40　t=250

路　床：山砂、良質土≧CBR20 　　　 t=1000

1.5％

6000

720 2280 2280 720

汚水管 VUφ150
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780
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市道復旧断面（A断面）

本 復 旧仮 復 旧

埋戻土

表　　層：⑤密粒度アスコン（新20FH）　　　 t= 50

表　　層：②粗粒度アスコン(20)             t= 50

表　　層：⑧密粒度アスコン (13)　   t= 40

路　　盤：再生クラッシャーランRC-40 t=310

　　　　　(路盤：1層≧12cm　2層仕上げ)

成形目地材(高弾性タイプ)
t=5mm

※埋戻材（山砂、良質土又は改良土≧CBR8　グリズリアンダー材≧CBR12）

1474 500

下層路盤：再生クラッシャーランRC-40        t=200

(VS-300×300)(VS-300×300)
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（歩道2.0m～1.5m）

ＣL

VS-300×300～400
表　層：⑮開粒度アスコン（13） 　　t=40

路　盤：再生クラッシャーランRC-40　t=150

路　体：山　砂 　　　　　　　　　　t=500

表　層：⑮開粒度アスコン（13）　　 t=40

路　盤：再生クラッシャーランRC-40　t=150

路　体：山　砂 　　　　　　　　　　t=500

道路

（帰属）

表　層：⑮開粒度アスコン（13）   　t=50

路　盤：再生クラッシャーランRC-40　t=250

市道古津子成場線
乗入舗装　Ⅰ種

ＣL

上層路盤：歴青安定処理                     t= 50

表　　層：⑤密粒度アスコン（新20FH）　　　 t= 50

表　　層：②粗粒度アスコン(20)             t= 50

下層路盤：再生クラッシャーランRC-40        t=200

上層路盤：歴青安定処理                     t= 50

道路標準断面図　その1 S=1:50

令和　3年　1月

図面番号

図面名

工事名

事業者名

縮尺

道路標準断面図　その1

1:50

秋葉区古津宅地分譲

株式会社　夢ランド

設　計 有限会社　アーバンクリエーション
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令和　3年　1月

図面番号

図面名

工事名

事業者名

縮尺

道路標準断面図　その2

1:100

秋葉区古津宅地分譲

株式会社　夢ランド

道路標準断面図　その2  S=1:100

断面位置図　S=1:500

① - ①　断面

② - ②　断面

③ - ③　断面

④ - ④　断面

設計 有限会社　アーバンクリエーション

10-2

DL=7.00

DL=7.00

2
.
55

2250

2250

1900

1000

1000

1010 2750 2750 1010

7520

1010 2750 2750 1010

7520

水

2060

道　

（巾　変化する）

水

2060

道　

（巾　変化する）

宅地

道路

（帰属）

開発区域界

宅地

道路

（帰属）

開発区域界

2
.
52

 3
70

37
0

用水管

用水管

表　層：⑮開粒度アスコン（13） 　　t=40
路　盤：再生クラッシャーランRC-40　t=150
路　体：山　砂 　　　　　　　　　　t=500

表　層：⑮開粒度アスコン（13） 　　t=40

路　盤：再生クラッシャーランRC-40　t=150
路　体：山　砂 　　　　　　　　　　t=500

0
.
74

1
.
07

1
.
370
.
74

DL=7.00

As

1000 2750 2750 1000

7500 250 1500

DL=7.00

As

1000 2750 2750 900 700

1500～16005500

官民境界

開発区域界

表　層：⑮開粒度アスコン（13） 　　t=40
路　盤：再生クラッシャーランRC-40　t=150
路　体：山　砂 　　　　　　　　　　t=500

舗装復旧A断面

外側線復旧
グリーンベルト

ビニール
ハウス

ビニールハウス

Co

As市道 古津子成場線
As

下

As

下

Co
Ｍ

Co

21

TR.2

3

1 2

3

4

4

2
0
00

2
0
00

1
50
0

1
8
80

6000
6000

7
5
20

75
20

度アスコン（新20FH）　　　 t= 50

度アスコン(20)             t= 50

ラッシャーランRC-40        t=200

定処理                     t= 50



ビニール
ハウス

ビニールハウス

カーポート

建物

(空)

駐車場

Co

As

Co

As市道 古津子成場線
As

下

As

Co
Ｍ

Co

Co

As

Co

Co

建物

TR.4

TR.5-1

TR.4-1

TR.5

TR.2

T1

T4

273

769

341

9

10

3

4

5

6

7

8

11

12

14

13

公園

1

2

新設ガス管φ50新設水道管φ50

PP25

PE30A

PE30A

PP25

PE30A

PP25

PE30A

PP25

PE30A

PP25

PE30A
PP25

PE30A

PP25

PE30A

PP25

PE30A

PP25PE30A

PP25

PE30A

PP25

PE30A

PP25

PE30A

PP25

新設ガス管φ50

既設上水道管DIP150

PE
30
A

PP
25

PP
25

H

新設消火栓

100.0m

下

図面番号

図面名

工事名

事業者

縮尺

給水・ガス計画図

1:300

S=1:300

秋葉区古津宅地分譲

給水・ガス計画図

株式会社　夢ランド

凡　　例

水道管
既設

新設

開発区域界

ガス管
既設

新設

設計

令和　3年　1月

13

有限会社　アーバンクリエーション



ビニール
ハウス

ビニールハウス

カーポート

建物

(空)

駐車場

Co

As

Co

As市道 古津子成場線
As

下

As

Co
Ｍ

Co

Co

As

Co

Co

建物

　

　

TR.4

TR.5-1

TR.4-1

TR.5

TR.2

T1

T4

273

769

341

9

10

3

4

5

6

7

8

11

12

14

13

公園

1

2

汚水管VUφ150

No
.1
-1

VU
◉1
00
 L
=3
.7
m

No.2-1

No
.1
-2

No
.1
-3

No.1-4(割込み）

VU
◉1
00
 L
=3
.7
m

VU
◉1
00
 L
=3
.7
m

VU
◉1
00
 L
=3
.7
m

VU
◉1
00
 L
=3
.7
m

VU
◉1
00
 L
=3
.7
m

VU
◉1
00
 L
=3
.7
m

VU
◉1
00
 L
=3
.7
m

VU◉100 L=3.7m

VU◉100 L=3.7m

VU◉100 L=3.7m

VU◉100 L=3.7m

VU◉100 L=3.7m

VU
◉1
00
 L
=1
.4
m○
15
0V
U

i=
28
.4
‰

2

○150VUi=3.0‰

1

L=77.4m

（
ド
）

（
ド
）

（
ド
）

（
ド
）

（
ド
）

（
ド
）

（
ド
）

（
ド
）

VS-300×400（横断用）L=11.0m

 

VS-300×300（横断用）L=10.0m

VS-300×300　L=18.3m

① 9.565

③ 9.610

⑤ 9.360

⑥ 9.9605
0
0
×

5
0
0
×
60
0

集
水
桝

② 9.450

③ 9.453

⑤ 9.300

⑥ 9.900（現場合せ）

（渠）9.525

VS-300×400　L=12.8m

（渠）9.492

5
0
0
×

5
0
0
×
50
0

集
水
桝

① 9.650

③ 9.650

⑤ 9.500

⑥10.000（現場合せ）

500×500×500
集水桝

② 9.660

④ 9.660

⑤ 9.510

⑥10.010（現場合せ）

（現場合せ）

（現場合せ）

（現場合せ）

（現場合せ）

VS
-3
00
×
30
0　

L=
22
.2
m

VS
-3
00
×
30
0　

L=
24
.5
m

VS
-3
00
×
30
0　

L=
11
.9
m

VS
-3
00
×
30
0　

L=
14
.7
m

VS-500×700　L=38.0m

VS-500×700　L=63.2m

VS-500×900　L=12.2m

VS-500×700横 断 用L= 4.4m

VS
-5
00
×
90
0

L=
 4
.0
m

7
0
0
×

7
0
0
×
13
00

オ
リ
フ

ィ
ス
桝

 8.370

② 8.460

③ 8.395

⑤ 8.120

⑥ 9.420

7
0
0
×

7
0
0
×
13
00

放
流
桝

①放流管VU250 8.320

⑤ 8.120

⑥ 9.420

7
0
0
×

7
0
0
×
11
00

集
水
桝

③ 8.595

④ 8.470

⑤ 8.320

⑥ 9.420

600×600×1000
集水桝

① 8.915

④ 9.345

⑤ 8.740

⑥ 9.740

600×600×1000
集水桝

① 8.905

③ 9.335

⑤ 8.730

⑥ 9.730

5
0
0
×

8
0
0
×
10
00

集
水
桝

① 8.655

③ 8.655

④ 9.065

⑤ 8.460

⑥ 9.460

5
0
0
×

8
0
0
×
12
00

集
水
桝

① 8.430

③ 8.635

④ 9.065

⑤ 8.260

⑥ 9.460

（渠）8.635

（渠）8.425

（渠）8.665

③オリフィス  8.370

5
0
0
×

5
0
0
×
60
0

集
水
桝

11.50m

46.20m

19
.7
0m

L=
24
.5
0m

500×500×600
集水桝（Gなし）

※高さは現場合わせ

VU300 L=4.5m

区
域
外

5.
65
m

(VS-500×700 L=11.5m)

下

渠底8.17
渠底8.37

渠底8.43

渠底8.41

VU
3
00

L=
3.
1m

排
水
フ
リ
ュ
ー
ム
（
H）

6
00
×
(B
)4
00
　
L=
20
.1
m

排
水
フ
リ
ュ
ー
ム
（
H）

40
0×

(B
)3
00
　
L=
28
.9
m

集水桝（Gなし）

600×600×800

渠底8.13

現場合わせ

集水桝（Gなし）

600×600×1000
①オリフィス

図面番号

図面名

工事名

事業者

縮尺

設計

排水施設計画図

1:300

S=1:300

秋葉区古津宅地分譲

排 水 施 設 計 画 図

株式会社　夢ランド

④

②

① ⑤ ③

⑥：桝天端

凡　　例

3.0
150

77.40
1勾配

断面
管渠番号

延長

円形管
既設

新設

1号マンホール

小型マンホール

公共桝　φ200

公共桝　φ200
（ﾄﾞﾛｯﾌﾟﾀｲﾌﾟ）

（ﾄﾞ）

横断側溝

令和　3年　1月

6

有限会社　アーバンクリエーション
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